Brf Eslévsgarden
746000-1212

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
EslGvsgarden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhéllet.

e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
° Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foéreningens andamal
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-04-14
och nuvarande stadgar registrerades 2009-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Randi Humor Helena Svedberg Ordférande

Elin Clara Marie Lindstrém Vice ordférande
Per Lennart Danielsson ' Ledamot

Johanna Maria Hedlund Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 19 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ingrid Larsson Ordinarie Intern
Kristina Enhérning Ordinarie Intern
Valberedning

Anna Hultgren
Sabina Notkin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-06-28.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sate

Brf Eslovsgarden
746000-1212

Sagan 7 1938

Malmo

Fullvardesforsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdeéret &r 1938.

Byggnadéns totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 198 m?, varav 2 198 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok

0

5 rok

0

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga
Hobbyrum
Overnattningsrum
Minigym
Takterrass
Torkvind
Innergard

Tva stycken

Gratis for medlemmar

Teknisk status
Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av tak och fasad 2016
Planerat underhall Ar
Permanent golvtrall pa takterrass 2017

Renovering av yttre kéllartrappor 2017/2018

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC
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Brf Eslovsgérden
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Ovrig information
Styrelsen har under dret jobbat for att Brf Eslévsgdrden ska vara en trivsam och valskott férening.

Ordinarie styrelsemoten har héllits en gang per manad och under hosten, da husets tak och fasad renoverades, har
styrelsen varje ménad kallats till separata byggmoten for att kunna félja upp arbetet med renoveringen.
Styrelsemoten har haft hég néarvaro och samtliga ledaméter har fatt komma till tals och kunnat paverka
styrelsearbetet.

Tack vare god samarbetsvilja och fungerande kommunikation har arbetsuppgifterna inom styrelsen fordelats pa ett
bra satt samtidigt som alla ledaméterna har varit val insatta i de olika frédgorna.

Styrelsen har kontinuerligt sett 6ver féreningens ekonomi och har haft en bra kontakt med féreningens ekonomiska
forvaltare. Styrelsen har dven strévat efter att finnas tillgéngliga for vara medlemmar och att svara sé fort som majligt
pa fragor och funderingar som kommit in via mail, telefon och personliga méten.

Foreningens ekonomi
Vid érets slut hade féreningen en p&dgéende byggnadskredit med anledning av tak- och fasadrenoveringen. Lanet &r
berédknat att landa pé& runt fem miljoner kronor.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL : “2 01,6; ) 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 832822 790 110
INBETALNINGAR :
Rérelseintékter 1477 823 1440 548
Finansiella intakter 2H8 s 1202
Minskning kortfristiga fordringar 136366 0
Okning av l&ngfristiga skulder - .5079840 0
Okning av kortfristiga skulder 393 708 0
7 088 005 . 1441750
UTBETALNINGAR e
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6897596 1053990
Finansiella kostnader 91163 103 572
Okning av kortfristiga fordringar B pen 110014
Minskning av l&ngfristiga skulder P 0. 92 000
Minskning av kortfristiga skulder ~ 0 39 461
- 6988759 1399 037
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* . 932068 832 822

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL ey 42 712

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intékter : ’ Avskriv-ningar _ Kapital-kostnader
2% Ovrig drift 3% 1%
o 1% 1

Fastighets-
avgift
2%

e

Taxebundna
kostnader
8%

Periodiskt
underhéll
75%

Arsavagifter
98%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen har kontinuerligt jobbat for att frémja alla medlemmars ekonomiska intresse genom att bland annat se éver
skotseln och underhallet av fastigheten.
o Vi har haft tvd gardsdagar under dret, var och host. Under de bada dagarna tog vi hand om forenmgens
gemensamma utrymmen bade inne och ute vilket bidrog till att sénka féreningens utgifter for underhall.
e En omfattande renovering av fastighetens tak och fasad har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgdende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 51 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 653 657 0
L&n/m? bostadsrattsyta 4320 2 009 2 051 0
Elkostnad/m? totalyta 19 16 18 0
Varmekostnad/m? totalyta 164 139 154 0
Vattenkostnad/m? totalyta 42 54 51 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 - 47 61 0
Soliditet (%) 0 27 25 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 697 97 95 0
Nettoomsattning (tkr) 1453 1441 1452 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,.2 198 m2 bostéder.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Esldvsgarden
746000-1212

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 070 0 0 64 070
Reservfond 19 500 0 0 19 500
Fond for yttre underhall -40 577 0 58 800 18 223
S:a bundet eget kapital 42 993 0 58 800 101 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1696 107 0 38 700 1 539 807
Arets resultat -5 697 362 -5 697 362 -97 500 97 500
S:a ansamlad forlust -4 118 855 -5 697 362 58 800 1637 307
S:a eget kapital -3 958 262 -5 697 362 0 1739 100
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -5 697 362
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1578 507
summa balanserat resultat -4 118 855
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall -77 400
av fond for yttre underhall ianspraktas 77 023
att i ny rakning 6verfors -4 119 232

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Eslévsgarden
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER - 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1452935 1440 548
Ovriga rérelseintakter Not 3 24 888 0
Summa rorelseintakter 1477 823 1440 548
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 187 955 -750 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -492 858 -31 812
Personalkostnader Not 6 -216 783 -271 346
Avskrivning av materiella Not 7 -186 694 -186 688
anldggningstillgdngar E :

Summa rérelsekostnader -7 084 290 -1 240 677
RORELSERESULTAT 5606 467 199 871
FINANSIELLA POSTER o

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 268 1202
Rantekostnader och liknande resultatposter 91163 -103 572
Summa finansiella poster =90 895 -102 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 697 362 97 500
ARETS RESULTAT =5 697 362 97 500
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Balansrakning

TILLGANGAR

 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar e
Byggnader och mark Not 8 5273 4 5459 840
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5273147 5 459 840
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR : 5273 147 5459 840
OMBSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar ‘
Avgifts- och hyresfordringar o 60 949
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 892 062 116 748
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 o 62 940
intakter :
Summa kortfristiga fordringar 892 062 240 637
KASSA OCH BANK i
Kassa och bank 49347 729 892
Summa kassa och bank e A1 347 729 892
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 933409 970 529
SUMMA TILLGANGAR 6 206 556 :' » 6 430 370
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Balansrakning

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital -

Medlemsinsatser i 64 070 64 070

Reservfond . o Obuae 19 500

Fond fér yttre underhall Not 12 77 023 18 223

Summa bundet eget kapital 160 593 101 793

Fritt eget kapital L

Balanserat resultat sy 1 539 807

Arets resultat -5 697 362 97 500

Summa fritt eget kapital - -4 118 855 1637 307

SUMMA EGET KAPITAL ~-3958 262 1739 100

LANGFRISTIGA SKULDER »

Byggnadskreditiv Not 13 5171840 « . 0

Skulder till kreditinstitut Not 14 4231750 4323750

Summa langfristiga skulder 9 403 590 4323750

KORTFRISTIGA SKULDER -

Kortfristig del av skulder till Not 14 +..92.000. 92 000

kreditinstitut i

Leverantorsskulder 216913 13774

Ovriga skulder 15456 70 660

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 450 859 191 086

intakter

Summa kortfristiga skulder - 761228 367 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6206 556 6 430 370
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Brf Eslévsgérden
746000-1212

Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som foregdende &r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé& anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 5 ar 5ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdorr 30 éar 30 &r
Stambyte 21 &r 21 &r
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1452937 1436 048
Overlatelse/pantséttning 0 4500
Oresutjamning L - 0
1452035 1440 548
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 22353 0
Ovriga intakter 2h3s 0
0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader -
Fastighetsskotsel bestallning o = o 4 688
Gérd ‘ 0743 0
Forbrukningsmateriel b 3433
1900 8120
Reparationer S
Fastighet férbattringar : : 0 74 887
VVS 2094 0
; 2094 74 887
Periodiskt underhall ' =
Fasad 5399000 0
5 399 000 0
Taxebundna kostnader :
El 42 571 35 894
Véarme - epUsl 305 083
Vatten 91461 118 754
Sophdmtning/renhélining . 60 537 48 300
554851 508 031
Ovriga driftkostnader e
Forsakring 39592 37 675
Kabel-TV 117871 71 684
111 379 109 359
Fastighetsskatt/Kommunal avgift - 118732 50435
TOTALT DRIFTKOSTNADER . 6187955 750 832
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2018 2015
Tele- och datakommunikation e g 1228
Ovriga forluster Qi 307
Foreningskostnader L Rllo) 5500
Fritids- och trivselkostnader L e 0
Forvaltningsarvode 53 489 0
Forvaltningsarvoden &vriga 21 144 0
Administration 125 845 7709
Konsultarvode e 0
Foreningsavgifter . 1436 5430
Bostadsratterna Sverige Ek For G 5430 0
Ovriga driftskostnader ' 0 11638
492 858 31812
Not6  PERSONALKOSTNADER s 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstélld man.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor - 59499 77 997
Léner = SR 7BS 132 129
Sociala kostnader 70519 61220
216 783 271 346
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Brf Eslovsgarden

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 37 000 37 000
Forbattringar 149 694 149 694
Maskiner s -6

186 694 186 688

Not8  BYGGNADER OCH MARK . R 20051231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 6994034 6 994 034
Utgaende anskaffningsvarde 6 994 034 6 994 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan o
Vid érets borjan -1534194 -1 347 500
Arets avskrivningar enligt plan -186 694 -186 694
Utgaende avskrivning enligt plan . -1720887 -1534 194
Planenligt restvérde vid arets slut 5273147 5459 840
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 146 000 146 000
Taxeringsvarde .

Taxeringsvarde byggnad 15 000 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 6 000 000
125800000 19 600 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25800 000 19 600 000
25 800 000 19 600 000

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden G
Vid drets bérjan 38844 38 844
Nyanskaffningar U 0
Utrangering/foérséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 844 38 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan .

Vid arets bérjan -38 844 -38 850
Arets avskrivningar enligt plan 0 6
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 844 -38 844
Redovisat restvarde vid arets slut 0

0
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Not 10  (OVRIGA FORDRINGAR 12016-12-31 2015-12-31
Skattekonto ‘ O‘ 1193
Skattefordran 1124 3113
Klientmedel hos SBC 890 721 - - 102 930
Fordringar 217 9512
892 062 . 116 748
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH ©2016-12-31  2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 62 940
0 62 940
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan S 18293 18 223
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stémmobeslut . 58 800 0
lanspraktagande enligt stadgar =0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 77 023 18 223
Not 13 BYGGNADSKREDITIV 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit ~5.000 000 0
Utnyttjat kreditbelopp - 5171840 0
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT LR
Rantesats ~ Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Danske Bank 0,000 % 0 1192 000 Lost
Danske Bank 0,000 % S0 561 250 Lost
Danske Bank 0,000 % 0 162 500 Lost
Danske Bank 0,000 % 0 1100 000 Lost
Danske Bank 0,000 % @ 1400 000 Lost
Danske Bank 1,200 % 4 323 750 0 2019-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 4323750 4415750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 92 000: -92 000
4323750

Om fem é&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 863 750 kr.

4231750
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Not 15  STALLDA SAKERHETER  2016-12-31  2015-12-31

Fastighetsinteckningar 10247 OOO : 4 907 000

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen har styrelsen pabdrjat planeringen for underhall av fastighetens yttre
kéllartrappor.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31  2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ' i
Arvoden : 69498 7 500
Sociala avgifter 21 836 2:357
Rénta S 467
Férutbetalda avgifter o hyror 112,647 180 763
Upplupna kostnader fasad ; 246500 . 0

450859 191 086

Styrelsens underskrifter

MALMO den 25 / Li 2017
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Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2017
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Revisionsberittelse for ar 2016

Undertecknade som vid 2016 ars foreningsstdmma utsetts att granska Brf Eslovsgardens
rikenskaper samt styrelsens forvaltning for &r 2016 limnar foljande revisionsberittelse.

Vi har granskat arsredovisningen, tagit del av rikenskaper, protokoll och andra handlingar
som informerar om foreningens ekonomi och forvaltning.

Foreningens rékenskaper som forts av Sveriges Bostadritts Centrum (SBC) ér forda med
ordning och noggrannhet.

Den utforda revisionen har inte gett anledning till anmérkning och dérfor tillstyrker vi
att arsredovisningens balansrékning faststélls
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2016 ars forvaltning

att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

4
R B ey fhgd wirrr—~
Kristina Enhorning Ingrid Larsson




